ZMLUVA O NAJME BYTU
- uzavretd medzi

IQ
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (alej len prenajimatel) na jednej strane

2
2. Néjomea: Ladislav SVEC, rod. Svec

bytom: 972 47 Oslany, Pekarensks 935/7
a manzelka .
Bozena SVECOVA, rod. Pravdovi

bytom: 972 47 Qs}any, Pekarenska 935/7

ako néjornca (d'alej len néjomea) na druhej strane
za t)’ichto podmienok:

" ‘Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmiuvou prenechdva néjomeovi do najmu na dobu urditt najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vy¥nosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V¥nos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
narjadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 08 nachédzajiici sa v bytovom dome
¢. stp, 935/7 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc, €. 2022/74, v k. 6. obce Oslany,
na IL. —IIL. nadzemnom podlaZi, pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a pristusenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade #adosti nagjomeu o prediZenie néjoraného vztahu
zo dila 27. 10. 2021 ana ziklade Uznesenia & 79/2021 Obecného zastupitel’siva obce Oslany zo dila
28, 10. 2021, bod L, pism. m) o prediZeni n4jomného vzrami.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?*: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 5323
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: lod%ia a latkové pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ ndjomnej
zmhvy.
L
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik ndjmu

Byt uvedeny v &1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 12. 2021 do 30, 11. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmhuvy, pri splneni podmienok néjmu
urCenych prévanymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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.V pripade, e bude mat’ ndjomca najomného bytu zdujem o prediZenie njomného vz¥ahu (doby
trvania n4jmu) je povinmy 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

. Ziadost' o predi¥enie podant najomcom pretokuje obecné zastupitel'sivo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd néjomnd zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
wplynutim jedného roka, na kiory bola uzayreta, nijomna zinhiva zanika.

. Potas doby trvania n4jmu sa prijem os6b nepreveruje.

. ‘Néjomny vzt'ah md¥e potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknbt’:

- uplynutim doby ngjmu, ak nebola tito doba predlzena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pritom nijom byt sa skon&i poslednym diiom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v kiorom bola vipoved’ dorudend prenajimatelovi,

- pisommou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak néjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzens VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu, najmi tym, %e nezaplatil vCas
n4jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s utivanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez stitlasu prenajimatela na iné ulely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruuji pokojné byvanie ostatnych nijomcov,
ohrozujt bezpenost’ alebo porusujh dobré mravy v dome,

€) neuivaji byt bez véznych dévodov, T e

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby,:kioré. nig
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapobitavaji navitevy kral

'g) ak je potrebné zddvodu verejného zéujmu s bytom alebé. domom; aloititak; zeby-t
semo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno nZfvat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prepajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
skongit’.

V ostatngch otdzkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je ngjomea povinny byt vyprataf’ a odovzdat ho prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

IV -
Vy$ka a splatnost’ ndjomuého
a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska ngjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

. Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zhpisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyike 142,00 € mesacne, : .

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmhuvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za phenia poskytované s uZivanim bytu vo viske 102,09 € mesacne.

Po uplymti zi¥tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prisluingch platnych
pravnych predpisov vyadtovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradit najneskor
do 7 dui na udet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, tislo téta v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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- Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzat] bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

. Néjomca je povinny platif nijomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s ufvanim bytu
mesalne vo vyske 244,09 Bur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma et
spravcovskej spolotnosti BENET, s.1.0, so sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostredmictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na #det spréaven najneskér v deit splatnosti.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z ometkania vo vydke 0,5 promile
z diZnej sumy za kaZdy deii omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zilohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavkn elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prishuinych dodévatefov.

. Néajomca zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TAV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovskd spoloénost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatkn
€. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

Priiva a povinnosti ndjomcov bytu

. Préva a povinnosti Zmluvnych. strdn sa tiadia ObSianskym zdkennikot
' platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné. - e

- Okrem tychto prav a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych prévach, resp,

povinnostiach:

a) Najomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 115,31 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivan{ bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a slufieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost® splnil diia
24. 06. 2003.

Ak ddjde zo strany nijomen k neplateniu nijomného a fihrad shu¥ieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim rodne;j doby a nezaplatend Sast’ ndjomného a sluieb spojengch
s ngjmom bude uspokojend z poukézane; finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpocitani nezaplateného najomného a sluicb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skonéenf ngjomného vztahu do 30 dni po ukonéeni néjmu na Wcet, ktory urdili ngjomeovia.
Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacicho listka,
preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonteniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjommého a Ghrady sluby spojene] s ngjmom, pritom podas celej doby trvania négjmu neboli
z tejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane vajomcov a néjomcovia v Sase skondenia
najmu nebudt mat’ vo&i obei Ziadne zavazky spojené s u¥fvanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vriteni do 30 dnf po ukondeni najmu na ucet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukaznjiceho odhlésenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finanénej zabezpeky  zadriat do doby najblizgicho
vylctovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za téelom zapolftania zdvizkov nijomeu
vzniknutych z tituly vyGétovania zélohovych thrad.

c¢) Do tychto bytov sa moe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolocnej domécnosti a roditia najomen, Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prensjmu
Ziadnej osobe. Néjomea mus{ tento byt riadne a osobne uivat.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.



e

¢} U tychto bytov pemoino realizovat’ vimeny bytov medzi najomcami bez predchédzajicebo
rozhodnutia obecnébo zastupitelstva o skonSeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym uzavretin novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na nijomecov,

g) Najomca nesmie vykonévat v byte Ziadne stavebne tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny tirad Oslany ka#dd zmenu,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutognost, Ze
njomea, alebo celéd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skatotnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

i) Nijomca najomného bytn nems nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokolvek ddvodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukoncenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za Gelom zabezpedenia vypratania byta v pripade
wkondenia nijomného vzf'abu ndjomea este pre uzavretim tejto néjomne]j zmluvy spisal diia 01.
08. 2013 na Notarskom Grade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika T
2752/4 A, notarsku zépisnicu &. N 699/03, NZ 112780/03, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Fxekutného poriadku pre pripad, %e ngjomny vztah
medzi zmluvnymi- stranami bude ukondeny z akéhokoPvek dovodu uwpraveného vndjemnej - . .
smluve andjomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd wivany byt prenajimatefovi.
V predmetnej -notarskej zapisnici zaroveli najomea wrtil aj miesto. na. ktoré. budi - vypratané........ -
vietky hnutePné veci patriace ndjomcom, nachédzajice sa v uivan : e

Zimluvné strany sa dohodli, %¢ notérska zapisnica sa stava sitaston J;t o.ndig

1) V pripade, Ze sa najomea k terminu ukondenia nijomnej zmluvy z uvedéného ‘bytu neodstahuje,
spravea zabezpeti vypratanie ndjomného byt na néklady ndjomcov na miesto uréene
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny Cisty prijem yiadatefov, vypotitany ako stdet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujti spolotne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny 0 142,00 €4 trojizbového bytu,

n) Mesadny prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu urbent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomca vykonévat’ Ziadnu podnikatelski innost),

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisommnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméice zvieratd (napr. pes, matka) méZe najomca vbyte chovat' len na zaklade
pisoronej Ziadosti, predioZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov, '

- nijomca sa zaviizuje pocas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho wFivanim, ako aj tradit’ si naklady spojené s beznou Gdrzbou, priCom pojem drobnych
oprév a nakladov spojenych s benou fidiZbou je stanoveny Nariaden{m vlady C. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykon4vaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zhkonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
néjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych idajov a o vol'nom pohybe takychto idajov, ktorym sa zrufuje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na

webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela

a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani tejto zmluvy

prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informicie o spracivani osobnych udajov

prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim

svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 .
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonéavajucej spravu v bytovych domoch pre ulely spréavy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa médzu uskutodiovart’ len pisomnou formou-a-so stthlasom. . w~ooooo

zmluvnych stran.

2.. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah :
prisluSné ustanovenia Obdianskeho zakonnika, len v pripade;” Ze osobitné predpisy i (Smériice

Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost difiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

NP 29
V Oslanoch, diia 30. 11. 2021 V Oslanoch, diia j”//d” /
Prenajimatel’. . i, Néajomca:
—— . 5
Obec Oslany C\ S 4
Frantisek PRIE i ' '

starosta obce






